АКТ № 1
камеральной проверки 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сертоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, КУМИ администрации МО Сертолово 
 (полное и сокращенное наименование объекта проверки (ревизии))

	г. Сертолово
	
	“
	11
	”
	марта 2025 года

	(место составления)
	
	(дата)


Камеральная проверка проведена на основании приказа Комитета финансов и экономики администрации муниципального образования Сертолово Ленинградской области № 3 от «15» января 2025 г. в соответствии с пунктом 1 Плана проведения контрольных мероприятий в 2025 году, утвержденного постановлением администрации МО Сертолово № 1294 от 28.12.2024 г. 

Тема камеральной проверки: «Контроль за соблюдением порядка начисления, учета и контроля за правильностью исчисления полнотой и своевременностью платежей в бюджет, пеней и штрафов по ним»
Проверяемый период: 2022-2024 гг.


Камеральная проверка проведена начальником сектора внутреннего финансового контроля комитета финансов и экономики администрации МО Сертолово Ленинградской области Коваль Виолеттой Евгеньевной,  главным специалистом сектора внутреннего финансового контроля комитета финансов и экономики администрации МО Сертолово Ленинградской области Григоркиной Татьяной Викторовной.
Срок проведения камеральной проверки, не включая периоды ее приостановления,

	составил
	30
	рабочих дней с
	29.01.2025 г.
	по
	11.03.2025 г.
	.


В ходе камеральной проверки исследовано: 

1. Договоры аренды земельных участков, принадлежащих на праве собственности МО Сертолово; 

2. Договоры аренды недвижимого муниципального имущества, переданного во временное владение и пользование юридическим и физическим лицам на основании проведенных торгов;

3. Договоры аренды недвижимого муниципального имущества, переданного во временное владение и пользование юридическим и физическим лицам на неопределенный срок;

4. Договоры купли-продажи недвижимого муниципального имущества субъектам малого и среднего предпринимательства;

5. Реестр договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена;

6. Журналы операций № 5 расчетов с дебиторами по доходам за 2022-2024 гг., журналы операций № 8 по прочим операциям за 2022-2024 гг.;

7. Оборотно-сальдовые ведомости по счету 205.00 за 2022-2024 гг.;

8. Сведения о дебиторской и кредиторской задолженности (ф. 0503169) за 2022-2024 гг.

Общие сведения об объекте контроля:


Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сертоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области (КУМИ администрации МО Сертолово) является юридическим лицом и действует на основании Положения о КУМИ администрации МО Сертолово, утвержденного постановлением администрации МО Сертолово от 21.03.2022 г. № 130 (ранее постановление администрации МО Сертолово от 12.05.2014 г. № 215,  с изменениями от 03.07.2024 г. № 598)
Организационно – правовая форма – муниципальное казенное учреждение.

Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе 30.10.1997 г. серия 47 № 003203583.

Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года от 19.12.2002 г. серия 47 № 001099415

ОГРН 1024700565207

ИНН 4703034875

КПП 470301001

Юридический адрес: 188650, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г. Сертолово, микрорайон Сертолово-1, ул. Молодцова 7/2. Телефон: 8(812)593-29-02

С 01.01.2021 г. по 31.12.2021 г. был открыт банковский счет № 40102810745370000006 в отделении Ленинградское Банка России г. Санкт-Петербург, БИК 014106101, казначейский счет 03231643416121024500 в УФК по Ленинградской области; В КФ администрации МО «ВМР» Ленинградской области открыт лицевой счет № 01003003081, 03003003081 как  главному распорядителю и получателю бюджетных средств с 10.01.2022 г.  Отделение Ленинградское банка России г. Санкт-Петербург, БИК 014106101, банковский счет 40102810745370000006, казначейский счет 03231643416121024501
В проверяемом периоде право подписи денежных и расчетных документов имели – председатель КУМИ администрации МО Сертолово- Е.В. Орехова, и. о. председателя КУМИ администрации МО Сертолово – Н.С. Сенькив, Т.А. Кокорина, Е.А. Виноградова, председатель КУМИ администрации МО Сертолово –Е.В. Виноградова с  23.09.2023 г., право второй подписи – начальник отдела учета и отчетности – главный бухгалтер Е.В. Быкова с 01.11.2010 г. 

Полномочия КУМИ администрации МО Сертолово:

Основные задачи и функции по исполнению полномочий определены Положением о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сертоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, в том числе:

- осуществляет единую политику в области имущественных и земельных отношений в МО Сертолово в соответствие с законодательством Российской Федерации и Ленинградской области, нормативными правовыми актами МО Сертолово;

- обеспечивает функциональность системы учета муниципального имущества и земельных участков, находящихся в собственности МО Сертолово, контроль за их использованием;

- обеспечивает эффективное управление и распоряжение муниципальным имуществом, в том числе земельными участками, находящимися в собственности МО Сертолово;

- обеспечивает полномочия поселения при разграничении государственной собственности, в том числе на землю, на собственность Российской Федерации, собственность Ленинградской области, собственность муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области, собственность МО Сертолово;

- увеличение доходов местного бюджета на основе эффективного управления и распоряжения  имуществом МО Сертолово, организации инвентаризации недвижимого имущества  и земельных участков, являющихся объектами налогообложения на территории МО Сертолово и находящихся в собственности юридических и физических лиц;

-осуществляет на основе действующего бюджетного законодательства Российской Федерации задачи главного администратора и администратора доходов бюджета муниципального образования, закрепленных за Комитетом решением совета депутатов МО Сертолово и др.

Настоящей проверкой установлено:
Проверка осуществлялась путем рассмотрения и анализа истребованных документов.

Нормативными правовыми документами, регулирующими порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, за пользование зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями являются:

1. Постановление Правительства Ленинградской области № 520 от 28.12.2015 г. «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области, предоставленных без проведения торгов,  и признании утратившими силу отдельных постановления Правительства Ленинградской области».

2. Решение совета депутатов МО Сертолово № 28 от 23.06.2015 г. «Об утверждении Методики определения величины арендной платы за пользование зданиями, строениями и отдельными помещениями, находящимися в собственности МО Сертолово» (с изменениями от 29.09.2015 г. № 34, от 19.12.2017 г. № 60, от 29.10.2019 г. № 41, от 19.12.2023 г. № 58, от 17.12.2024 г. № 60).

3. Решение совета депутатов МО Сертолово № 3 от 26.01.2021 г. «Об установлении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности МО Сертолово, предоставленных без проведения торгов».

КУМИ администрации МО Сертолово к проверке представлены следующие договоры:

- договоры аренды муниципального имущества;

- договоры аренды объектов нежилого фонда;

- договоры купли-продажи недвижимого имущества;

- договоры аренды земельного участка;

- договоры аренды земельного участка для комплексного освоения территории;

- реестр договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена;

В проверяемом периоде КУМИ администрации МО Сертолово администрировало следующие доходы местного бюджета по аренде земельных участков и имущества:

0031110501313000120 – доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков;

00311105025130000120 – доходы, получаемые в виде арендной платы, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды за земли, находящиеся в собственности городских поселений (за исключением земельных участков муниципальных бюджетных и автономных учреждений);

00311105075130000120 – доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну городских поселений (за исключением земельных участков);

00311402053130000410 – доходы от реализации иного имущества, находящегося в собственности городских поселений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных), в части реализации основных средств по казанному имуществу;

00311406013130000430 – доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений.

Плановые показатели по вышеуказанным доходам устанавливаются при формировании проекта решения о внесении изменений в решение о бюджете МО Сертолово на очередной финансовый год и плановый период с учетом фактически поступивших доходов в текущем финансовом году.

2022 г.

Решением совета депутатов от 22.12.2021 года № 41 «О бюджете муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области на 2022 год и на плановый период 2023 и 2024 годов» утверждены основные характеристики бюджетной сметы КУМИ администрации МО Сертолово на 2022 год по доходам в сумме 43 241 700,00 руб.
    
В результате внесенных изменений в бюджетную смету КУМИ администрации МО Сертолово в ходе её исполнения, утвержденные основные характеристики по состоянию на 01.01.2023 года составили по доходам в сумме 45 492 964,00 руб. Исполнение бюджетной сметы за 2022 год по доходам – 48 844 372 руб. 99 коп. или 107,4%; 
    
Отклонение показателей исполнения отдельных видов доходов от планового процента связано с исполнением полномочий по распоряжению земельными участками, государственная собственность которых не разграничена; поступлением арендных платежей за эти земельные участки (оплата по договорам заключенным в 2019-2022 гг., за 2022 года было заключено 14 договоров аренды); оплатой ИП Дараселия Г.Г. и ООО «Прогресс» за выкупаемое имущество и проценты по рассрочке за выкупаемое имущество; продажей земельных участков, собственность которых не разграничена (за 2022 года было заключено 60 договора купли-продажи); плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений (за 2022 года было заключено 26 договоров); 
    
 За 2022 года на л/с 04453004060 КУМИ администрации МО Сертолово отражены доходы получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений на общую сумму 17 586 274 руб. 18 коп. Доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений составили -  8 018 714 руб. 45 коп. Плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений составила – 6 169 378 руб. 06 коп.
В 2022 году по договорам аренды земельных участков и имуществу осуществлялся контроль за своевременными платежами в бюджет МО Сертолово:

Просроченные платежи по договорам:

АО «ЭР-Телеком Холдинг» - договор № 04-05/04-04 от 01.06.2012 г. оплата за 3 квартал 2021 г. по п/п № 476011 от 11.03.2022 г. – 955,76 руб., п/п № 476012 от 11.03.2022 г. – 955,76 руб., п/п № 487112 от 16.03.2022 г. – 955,76 руб.; оплата за 4 квартал 2021 г. по п/п № 498658 от 25.03.2022 г. – 955,76 руб., п/п № 498659 от 25.03.2022 г. – 955,76 руб., п/п № 498660 от 25.03.2022 г. – 955,76 руб.;

ООО «СТ-НТ» - доплата за 2021 г. по договору аренды – 18164,37 руб. – п/п № 118 от 14.03.2022 г., 18164,37 руб. - п/п № 119 от 14.03.2022 г.;

ИП Овчинникова О.Е. – арендная плата за фактическое пользование земельным участком с кадастровым № 47:08:0101001:32, расположенным по адресу: ЛО, г. Сертолово, мкр. Черная Речка, ДОС № 3 за 2 квартал 2021 г. п/п № 61 от 04.04.2022 г. 31292,00 руб.;

Антипов Андрей Алексеевич – арендная плата по договору аренды земельного участка № 24.4-08 от 18.06.2018 г. за период с июня 2018 г. по май 2022 г. – 434031,09 руб. по п/п № 147921 от 18.05.2022 г.;

Смирнов Сергей Вячеславович – за аренду земельного участка по договору № 633-14/-X.06 от 01.11.2006 г. за 2021 г. по п/п № 63553 от 02.06.2022 г. 1159,29 руб.;

Тернавский Андрей Валерьевич-  оплата по договору аренды №  83/III.2020 от 06.03.2020 г. СНТ Васильевка, уч. 242, КН 47:08:0103001:8020 за 2020-2021 гг. 570,00 руб. по п/п № 23423 от 17.08.2022 г.;

Жилин Сергей Валентинович – по договору № 5047/1.6-08 от 20.10.2014 г. за 3 квартал 2021 г. 18109,56 по п/п № 803003 от 14.09.2022 г.;

Федорова Светлана Витальевна - по договору аренды № 421/1.6-08 за 2,3 квартала 2021 г. по п/п № 18864 от 01.11.2022 г. – 12000,00 руб.
По вышеперечисленным просроченным платежам пени не выставлены. В бюджет МО Сертолово за период с 2018 г. по 2022 г. несвоевременно поступили денежные средства на общую сумму 539225,24 руб.

Поступили пени по просроченным платежам в бюджет по договорам:

Орельский Станислав Сергеевич – договор № 2/1.2021 от 28.01.2021 г. – 59,51 руб. (п/п № 341945 от 28.02.2022 г.);

Стекольщиков Александр Васильевич – договор № 105/V.2021 – 140,49 руб. (п/п № 723632 от 22.03.2022 г.);

Зайцева Марина Александровна – договор № 470/XII.2019 – 403,28 руб. (п/п № 926697 от 19.04.2022 г.; договор № 471/XII.2019 – 403,28 руб. (п/п № 933970 от 19.04.2022 г.);

Солодилов Юрий Иванович – договор № 244/V.2020 от 12.05.2020 г. - 1066,49 руб. (п/п № 936636 от 01.07.2022 г.);

ООО «СЗ МКД 2» - договор № 5820/1.6-08 – 25243,52 руб. (п/п № 24 от 09.12.2022 г.

Оплата задолженности с пенями:

ТСН «СНТ Васильевка»-  договор № 14/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 3742,12 руб., в т.ч. пени 818,91 руб. (п/п № 123 от 23.06.2022 г.); договор № 03/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 3557,47 руб., в т.ч. пени 788,49 руб. (п/п № 124 от 23.06.2022 г.); договор № 05/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 2099,95 руб., в т.ч. пени 459,54 руб. (п/п № 125 от 23.06.2022 г.); договор № 07/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 2548,75 руб., в т.ч. пени 557,75 руб. (п/п № 126 от 23.06.2022 г.); договор № 39/V.2019 от 22.05.2019 г. – сумма 65,98 руб., в т.ч. пени 19,30 руб. (п/п № 127 от 23.06.2022 г.); договор № 40/V.2019 от 22.05.2019 г. – сумма 90,42 руб., в т.ч. пени 37,31 руб. (п/п № 128 от 23.06.2022 г.); договор № 41/V.2019 от 22.05.2019 г. – сумма 42,58 руб., в т.ч. пени 12,42 руб. (п/п № 129 от 23.06.2022 г.); договор № 39/V.2019 от 22.05.2019 г. – сумма 0,42 руб., в т.ч. пени 0,42 руб. (п/п № 234 от 29.12.2022 г.); договор № 40/V.2019 от 22.05.2019 г. – сумма 0,82 руб., в т.ч. пени 0,82 руб. (п/п № 235 от 29.12.2022 г.); договор № 41/V.2019 от 22.05.2019 г. – сумма 0,28 руб., в т.ч. пени 0,28 руб. (п/п № 236 от 29.12.2022 г.); договор № 14/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 3240,85 руб., в т.ч. пени 357,20 руб. (п/п № 237 от 29.12.2022 г.); договор № 03/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 3080,91 руб., в т.ч. пени 399,57 руб. (п/п № 238 от 29.12.2022 г.); договор № 07/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 2207,31 руб., в т.ч. пени 243,29 руб. (п/п № 239 от 29.12.2022 г.); договор № 05/-III.2019 от 25.03.2019 г. – сумма 1818,65 руб., в т.ч. пени 200,46 руб. (п/п № 2405 от 29.12.2022 г.);
2023 г.

Решением совета депутатов от 20.12.2022 года № 39 «О бюджете муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области на 2023 год и на плановый период 2024 и 2025 годов» утверждены основные характеристики бюджетной сметы КУМИ администрации МО Сертолово на 2023 год по доходам в сумме 41 306 700,00 руб.
    
В результате внесенных изменений в бюджетную смету КУМИ администрации МО Сертолово в ходе её исполнения, утвержденные основные характеристики по состоянию на 01.01.2024 года составили по доходам в сумме 71 963 386,51 руб. Исполнение бюджетной сметы за 2023 год по доходам – 88 031 093,58 руб.  или 122,3%; 
    
Отклонение показателей исполнения отдельных видов доходов от планового процента связано с исполнением полномочий по распоряжению земельными участками, государственная собственность которых не разграничена; поступлением арендных платежей за эти земельные участки; оплатой ИП Дараселия Г.Г. и ООО «Прогресс» за выкупаемое имущество и проценты по рассрочке за выкупаемое имущество; продажей земельных участков, собственность которых не разграничена; плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений; 
    
 За 2023 года на л/с 04453004060 КУМИ администрации МО Сертолово отражены доходы получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений на общую сумму 18 705810,31 руб. Доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений составили -  27 772 338,68 руб. Плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений составила – 17 142 523,10 руб.
В 2023 году по договорам аренды земельных участков и имуществу осуществлялся контроль за своевременными платежами в бюджет МО Сертолово.
Просроченные платежи по договорам:
ООО «ЦБИ»- оплата по договору аренды земельного участка № 296/VI.2020 от 18.06.2020 г. за 4 квартал 2022 г. п/п № 138 от 23.01.2023 г. 209437,45 руб.;

ООО «ПСФ «СТРОИТЕЛЬ» доплата по договору № 25/II-2023 за 4 квартал 2022 г., п/п № 11 от 13.03.2023 г. 1955,43 руб.;

Тернавский Андрей Валерьевич-  оплата по договору аренды №  83/III.2020 от 06.03.2020 г. СНТ Васильевка, уч. 242, КН 47:08:0103001:8020 за 2022,2023 гг. 1000,00 руб. по п/п № 6 от 31.05.2023 г.; п/п № 9 от 15.06.2023 г. 1000,00 руб.;

ООО «ПСФ «СТРОИТЕЛЬ» доплата по договору № 152 за 1 квартал 2023 г., п/п № 25 от 14.06.2023 г. 4454,15 руб.;

АО «ПБК» - оплата по договору № 306*10.2019 от 10.10.2019 г. за период с апреля 2023 г. по сентябрь 2023 г. п/п № 46055 от 30.10.2023 г. – 82116,84 руб.

 По вышеперечисленным просроченным платежам пени не выставлены. В бюджет МО Сертолово за период с 2022 г. по 2023 г. несвоевременно поступили денежные средства на общую сумму 299963,87 руб.

Поступили пени по просроченным платежам в бюджет по договорам:
Вострилов Алексей Валерьевич – пени по арендной плате п/п № 964443 от 26.01.2023 г. 2549,35 руб.;

Чирков Владимир Михайлович – пени по договору № 364/4, п/п № 578605 от 31.01.2023 г. 3340,86;

Ким Александр Эдуардович – пени по договору № 17/III.2022 от 15.03.2022 г., п/п № 261761 от 16.02.2023 г. 185,12 руб.;

Ким Александр Эдуардович – пени по договору № 18/III.2022 от 15.03.2022 г., п/п № 271132 от 16.02.2023 г. 178,77 руб.;

АО «ЛОЭСК» - пени по договору № 80-14/-IV.09 от 13.04.2009 г. п/п № 4487 от 21.03.2023 г. 197604,00 руб.;

 ООО «Уют-Сервис» - пени по договору № 04-05/01-14 от 01.05.2008 г. п/п № 977 от 07.07.2023 г. – 170,01 руб.; № 04-05/01-15 от 01.05.2008 г. п/п № 978 от 07.07.2023 г. – 7,62 руб.;

ПАО «Россети Ленэнерго» - пени по договору № 6495/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 40303 от 07.08.2023 г. 176,21 руб.; № 692-14/XI.04 от 01.12.2004 г. за период 2019-2022 п/п № 40304 от 07.08.2023 г. 6711,67 руб.; № 6504/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 40305 от 07.08.2023 г. 204,54 руб.; № 6503/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 40306 от 07.08.2023 г. 132,16 руб.; № 6500/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 46000 от 11.09.2023 г. 336,70 руб.; № 6501/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 46001 от 11.09.2023 г. 207,68 руб.; № 6502/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 46002 от 11.09.2023 г. 210,82 руб.; № 6491/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 47639 от 15.09.2023 г. 195,13 руб.; № 6492/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 47703 от 18.09.2023 г. 174,65 руб.; № 6493/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 48829 от 22.09.2023 г. 330,21 руб.; № 6499/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 51138 от 06.10.2023 г. 173,06 руб.; № 6497/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 51139 от 06.10.2023 г. 201,19 руб.; № 6525/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2019-2022 п/п № 51140 от 06.10.2023 г. 63,97 руб.;

Мазураш А.Э. – пени по договору № 617-14/-X.06 п/п № 136295 от 17.10.2023 г. – 98,45 руб.;

ПАО «Мегафон» - пени по аренде по договору № 04-05/01-01 от 01.02.2007 г. п/п № 891924 от 30.10.2023 г.- 864,90 руб.;
ООО «Сертоловский центр социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов «Виктория» - пени  п/п № 93 от 05.12.2023 г. 1983,70 руб.;

Евдокимов Юрий Алексеевич – пени по земельному участку КН 47:08:0103001:9607 п/п 280501 от 13.12.2023 г.276044,16 руб.; КН 47:08:0103001:9786 п/п 564737 от 13.12.2023 г. 276044,16 руб.;

ПАО «Россети Ленэнерго» - пени по договору № 6498/1.6-08 от 26.09.2017 г. за период 2020-2022 п/п № 67722 от 22.12.2023 г. 176,21 руб.;

УФПС г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области – пени по договору 304-05/01-01 от 28.05.2012 г. за ноябрь 2023 г. п/п № 44143 от 26.12.2023 г. - 43,00 руб., за сентябрь 2023 г. п/п № 44145 от 26.12.2023 г. – 4,30 руб., за август 2023 г. п/п № 44146 от 26.12.2023 г. – 17,20 руб., за июль 2023 г. п/п № 44147 от 26.12.2023 г. – 98,90 руб.
2024 г.

Решением совета депутатов от 20.12.2023 года № 56 «О бюджете муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области на 2024 год и на плановый период 2025 и 2026 годов» утверждены основные характеристики бюджетной сметы КУМИ администрации МО Сертолово на 2024 год по доходам в сумме 41 782 700,00 руб.
    
В результате внесенных изменений в бюджетную смету КУМИ администрации МО Сертолово в ходе её исполнения, утвержденные основные характеристики по состоянию на 01.01.2025 года составили по доходам в сумме 80 541 346,99 руб. Исполнение бюджетной сметы за 2024 год по доходам – 81 275 742,27 руб.  или 100,9%; 
    
Отклонение показателей исполнения отдельных видов доходов от планового процента связано с исполнением полномочий по распоряжению земельными участками, государственная собственность которых не разграничена; поступлением арендных платежей за эти земельные участки; оплатой ИП Дараселия Г.Г. и ООО «Прогресс» за выкупаемое имущество и проценты по рассрочке за выкупаемое имущество; продажей земельных участков, собственность которых не разграничена; плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений; 
    
 За 2024 года на л/с 04453004060 КУМИ администрации МО Сертолово отражены доходы получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений на общую сумму 18 685 810,49 руб. Доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений составили -  29 670 599,84 руб. Плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских поселений составила – 9 025 051,76 руб.
В 2024 году по договорам аренды земельных участков и имуществу осуществлялся контроль за своевременными платежами в бюджет МО Сертолово.
Просроченные платежи по договорам:

Хореев Александр Николаевич – договор аренды земельного участка № 11822 от 29.11.2000 г. оплата задолженности за 2023 год п/п № 293 от 02.02.2024 г. – 5613,80 руб.;

Ротгольц Филипп Евгеньевич – арендная плата по договору № 623-14/-X.06 от 01.11.2006 г. п/п № 107234 от 14.02.2024 г. – 1354,88 руб.;

Власов Сергей Викторович – арендная плата по договору № 382-14/VII.04 от 07.07.2004 г. п/п 61397 от 14.02.2024 г. – 1375,61 руб.;

Семко Андрей Витальевич – арендная плата земельного участка по договору № 619-14/-X.06 за 2023 г. – 1788,90 руб.;

ООО «ЦБИ» - оплата по договору аренды земельного участка № 296/VI.2020 от 18.06.2020 г. за 1 кв. 2024 г. п/п № 27.04.2024 г.- 230899,56 руб.;

ЖСК «Модуль» - оплата аренды земельного участка № ЛО-3507-41-4731 от 10.12.1997 г. за 1,2 кварталы 2024 г. п/п № 92 от 08.05.2024 г. 52133,80 руб.; договор № 146/X.2020 от 07.10.2020 г. за 1,2 кварталы 2024 г. п/п 93 от 08.05.2024 г. 198408,58 руб.;

Федорова Светлана Витальевна оплата по договору № 4221/1.6-08 за 2,3 кварталы 2024 г. п/п № 776814 от 08.07.2024 г. 12136,00 руб.;

АО «НЬЮ-ЛУК» оплата по договору аренды земельного участка № 26/4.4-08 от 18.06.2018 г. за 2 квартал 2024 г. п/п № 137 от 23.07.2024 г. 55932,66 руб.;

ГК «АВТОЛЮБИТЕЛЬ» арендная плата по договору аренды земельного участка № 607-2/XI от 15.11.2001 г. за 2 квартал 2024 г. п/п № 185 от 12.09.2024 г.- 267666,78 руб.;

ООО «ЛИНК ДЕВЕЛОПМЕНТ» оплата по договору № 110/III.2020 от 06.03.2020 г.  за 1 квартал 2024 г. п/п № 4662 от 17.09.2024 г. 2829,12 руб.;

Тужилина Марина Викторовна оплата по договору аренды муниципального имущества № 15-8/-V.2022 от 06.05.2022 г. за 3 квартал 2024 г. п/п № 92 от 07.10.2024 г. 30983,70 руб.

По вышеперечисленным просроченным платежам пени не выставлены. В бюджет МО Сертолово за период с 2023 г. по 2024 г. несвоевременно поступили денежные средства на общую сумму 861123,19 руб.

Поступили пени по просроченным платежам в бюджет по договорам:

Борзенко Алена Игоревна – договор № 657/1.6-35 – 1827,63 руб. (п/п № 24544 от 05.003.2024 г.);

ООО «ЛИНК ДЕВЕЛОПМЕНТ» оплата по договору № 110/III.2020 от 06.03.2020 г.  пени за период с 16.06.2020 г. по 11.09.2024 г. п/п № 4779 от 24.09.2024 г. 7702,55 руб.;

ООО «РОМАНОВ и К» пени за арендную плату п/п № 68 от 06.10.2024 г. 10726,70 руб.;

Разумный Дмитрий Алексеевич пени по договору аренды № 11315 п/п № 345141 от 04.12.2024 г. 1137,60 руб.;

Жилин Сергей Валентинович пени по договору № 5047/1.6-08 от 20.10.2024 г. за 2024 г. п/п № 221960 от 14.12.2024 г. 117,08 руб.

На основании вышеуказанной информации по работе с арендаторами претензионно-исковая работа ведется не надлежащим образом. В КУМИ администрации МО Сертолово отсутствует нормативный правовой акт (Порядок или Положение) о ведении претензионно-исковой работы. Своевременность поступления платежей в бюджет МО Сертолово обусловлена условиями договоров аренды земельного участка или аренды муниципального имущества. Основная доля платежей согласно договорам аренды земельных участков приходится на сроки уплаты до 15 марта, 15 июня, 15 сентября, 15 ноября, т.е. ежеквартально. В случае нарушения арендатором обязательств по внесению платежей, начисляются пени от суммы неуплаты за каждый день просрочки в каждом арендуемом случае индивидуально. Платежи по договорам аренды муниципального имущества должны осуществляться ежемесячно, не позднее двадцатого числа текущего месяца. В случае образования просроченной задолженности по внесению арендной платы, суммы выплачиваемые арендаторами, зачисляются на счет в следующем порядке: сначала на погашение пени, а затем в счет погашения арендной платы, начиная с первого месяца возникновения задолженности.

В рамках претензионно-исковой работы по договорам аренды муниципального имущества за период с 2022 г. по 2024 г. выставлялись требования о погашении задолженности по арендной плате, требования об оплате пени, направлялись акты сверки взаимных расчетов. 

Согласно информации о претензионно-исковой работе за 2022 год КУМИ администрации МО Сертолово в отношении задолженности по арендным платежам в отношении земельных участков было направлено 1 требование об имеющейся задолженности. По решению суда погашено задолженности по договорам аренды земельных участков в размере 2300,00 руб. 

В отношении договоров аренды муниципального имущества было направлено 11 требований о погашении задолженности за просрочку арендных платежей. Погашено задолженности на общую сумму 281538,16 руб.

По итогам претензионно-исковой работы в 2023 году подготовлено исковое заявление о взыскании с ИП Молодкина Д.Е. задолженности по арендной плате и начисленным пеням по договору аренды земельного участка от 26.11.2012 г. № 191-8/-XI.12. Сумма задолженности по аренде земельного участка составляет 95807,92 руб. (за период с 3 квартала 2018 г. по 1 квартал 2023 г.), начислены пени на сумму 129335,75 руб. Задолженность в 2023 году не погашена. 

В отношении договоров аренды муниципального имущества было направлено 14 требований о погашении задолженности за просрочку арендных платежей. Погашено задолженности на общую сумму 3367240,57 руб. Направлено 17 требований об оплате пени за несвоевременное внесение арендной платы по договорам аренды муниципального имущества. Общая сумма задолженности составила 496133,92 руб. Сумма начисленных пени в полном объеме поступила в бюджет МО Сертолово. Также за 2023 год судебными приставами взысканы средства по исполнительным листам в размере 788330,01 руб., в том числе арендная плата по договорам аренды муниципального имущества на сумму 446956,15 руб.

В соответствии со сведениями о претензионно-исковой работ в части взыскания арендных платежей и результатах погашения задолженности в 2024 году по действующим договорам аренды земельных участков претензионно-исковая работа не проводилась. Однако Постановлением Тринадцатого арбитражного апелляционного суда от 22.05.2024 г. принято решение об изменении по взысканию с ИП Молодкина Д.Е. в пользу администрации МО Сертолово задолженности по договору аренды земельного участка от 26.11.2012 г. № 191-8/-XI.12 в размере 52314,19 руб. и неустойку в размере 31428,83 руб. По состоянию на 01.01.2025 г. задолженность не погашена.
По итогам проведенной инвентаризации в КУМИ администрации МО Сертолово в 2024 году выявлена просроченная дебиторская задолженность по договорам аренды в размере 450 806,28 руб., в т.ч.:

Бегеев Андрей Васильевич – возбуждено исполнительное производство № 136213/22/47021-ИП, сумма 263 273,96 руб.

Воднев Сергей Юрьевич – возбуждено исполнительное производство № А56-108195/2002, сумма 187 532,23 руб.

Просроченная дебиторская задолженность по состоянию на 01.01.2025 г. не погашена.

Обобщенная информация по результатам проведения камеральной проверки:

По результатам камеральной проверки контроль за соблюдением порядка начисления, учета и контроля за правильностью исчисления полнотой и своевременностью платежей в бюджет, пеней и штрафов по ним ведется не надлежащим образом. Не разработан Порядок претензионно-исковой работы  в части выявления несвоевременности поступления арендных платежей по договорам аренды муниципального имущества и аренды земельных участков, взыскания арендных платежей и результатах погашения задолженности. Таким образом, можно сделать вывод, о недостаточном контроле за использованием муниципальной собственности и снижении эффективности управления муниципальной собственностью.
Рекомендации по результатам проверки:
1. Усилить контроль за соблюдением порядка начисления, учета и контроля за правильностью исчисления полнотой и своевременностью платежей в бюджет, пеней и штрафов по ним.

2. КУМИ администрации МО Сертолово разработать Порядок ведения претензионно-исковой работы в отношении арендаторов, допустивших просрочку платежей в бюджет МО Сертолово.
3. Разработать программу повышения эффективности управления муниципальной собственностью.

Объект контроля вправе представить письменные возражения на акт камеральной проверки  в течение
15
рабочих дней со дня получения акта.

	Начальник сектора внутреннего финансового контроля
	11.03.2025 г.
	
	

	(должность)
	(дата)
	(подпись)
	(инициалы, фамилия)


	Главный специалист сектора внутреннего финансового контроля
	11.03.2025 г.
	
	

	(должность)
	(дата)
	(подпись)
	(инициалы, фамилия)


Копию акта получил:

	Ликвидатор
	11.03.2025 г.
	
	

	(должность)
	(дата)
	(подпись)
	(инициалы, фамилия)


